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INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA TECNICA PER LA DETERMINAZIONE DEL PIV’
ATTENDIBILE VALORE DI MERCATO DI UN'UNITA’ IMMOBILIARE COMMERCIALE
UBICATA IN CONCOREZZO (MB)

* k k k%

Committente:

A.SPE.CON s.r.l.,, Azienda Speciale Concorezzese, con sede in Concorezzo (MB), via Sergio
De Giorgi n° 2/4, Codice Fiscale e Partita lva 02385940966.

Premessa

La presente relazione deve intendersi quale integrazione formale della perizia redatta e
sottoscritta dal sottoscritto in data 16 giugno 2026.

L'integrazione di seguito esposta & finalizzata a meglio specificare e precisare quanto descritto e
definito nella sopra richiamata perizia.

La perizia del 16 giugno 2026 deve pertanto considerarsi valida in ogni sua parte, fatto salvo
quanto specificamente rivisto e integrato nei paragrafi di seguito riportati.

Il bene immobile di riferimento & I'unita immobiliare con funzione commerciale ubicata in via XXV
Aprile n® 25, Concorezzo (MB).

Dati urbanistici e edilizi

Dalla documentazione esaminata risultano i seguenti titoli e atti edilizi:

- Concessione Edilizia n. 136/87 del 22 dicembre 1987, relativa alla realizzazione del
compendio immobiliare nel suo complesso;

- Varianti in corso d'opera, di pari numero, rispettivamente del 30 giugno 1988, del 30 marzo
1989 e del 3 ottobre 1989;

- Abitabilita — Agibilita n. 136/87 del 3 aprile 1990;

- Denuncia di Inizio Attivita n. 19/05, relativa alla realizzazione, al piano terra e all'interno
dell'unitd immobiliare, di studi medici. La pratica non ha avuto seguito ed & stata
successivamente archiviata;

- Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n. 142/2019 dei 10 luglio 2019, relativa alla
realizzazione, al piano terra e all'interno dell'unitd immobiliare, della suddivisione dello spazio
in due ambienti distinti: uno spazio fronte portici destinato a locale commerciale aperto al
pubblico e uno spazio posteriore destinato a locale operativo, oltre a locale antibagno e
ripostiglio.

Raffronto stato di fatto — titoli edilizi

Con riferimento alla verifica dei titoli edilizi sopra richiamati e al confronto con lo stato dei luoghi

riscontrato in occasione del sopralluogo, si evidenzia quanto gia riportato nella perizia originaria e

di seguito nuovamente specificato. L'unitd immobiliare, nel suo complesso, rispetta la situazione

rappresentata nella pratica edilizia originaria, costituita dalla Concessione Edilizia n. 136/87 e

successive varianti, fatta eccezione per le difformita di seguito indicate.

Piano cantina

- Al piano cantina, nella zona confinante con il vano scala comune, la parete di separazione tra
la parte privata e la parte comune invade per circa 60 cm lo spazio di proprietd comune
interno al vano scala.

- Tale situazione determina, di fatto, l'occupazione di una porzione dello spazio comune,
quantificabile, ai fini della superficie commerciale, in circa mq 1,00.
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Piano terra

- Con riferimento alla Segnalazione Certificata di Inizio Attivita n. 142/2019, si rileva la
sostanziale conformita distributiva tra quanto dichiarato nella pratica edilizia e quanto
riscontrato in loco. L'unica differenza riscontrata riguarda la parete laterale interna di divisione
tra il locale commerciale e il locale operativo: nella rappresentazione progettuale risultano
indicate n. 2 porte di collegamento, mentre nello stato di fatto & presente una sola porta.

Procedure per attivare la conformita urbanistica edilizia

La situazione riscontrata presenta, seppure parzialmente, alcune difformita rispetto allo stato
rappresentato e dichiarato nelle pratiche edilizie.

Al fine di regolarizzare amministrativamente lo stato dei luoghi, si rende pertanto necessaria una
procedura di adeguamento, mediante Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in sanatoria.

In alternativa, & possibile procedere all'adeguamento dello stato dei luoghi alle rappresentazioni
grafiche depositate agli atti del' Amministrazione comunale.

La procedura amministrativa di sanatoria, comportando la regolarizzazione dello stato dei luoghi
rispetto agli atti amministrativi, richiede la presentazione di specifica pratica edilizia e il
pagamento della relativa sanzione comunale per le opere realizzate in parziale difformita.

| costi prevedibili per tale attivita sono stimabili in € 3.000,00/3.500,00, comprensivi dei costi
tecnici e degli oneri.

Fermo quanto sopra, considerato che la procedura di sanatoria relativa al piano cantina interessa
una superficie comune, coincidente con una porzione del vano scala, per procedere in tal senso
sara necessaria l'autorizzazione del condominio, oltre alla probabile successiva acquisizione
della porzione di bene comune interessata.

Tale procedura comporterebbe il coinvolgimento di tutti gli aventi diritto sulle parti comuni del
vano scala oggetto di riduzione.

| costi relativi all'acquisizione della porzione di bene comune, mediante atto notarile e
riconoscimento economico al condominio del valore della superficie acquisita, sono stimabili in €
4.500,00/5.000,00.

Alla luce di quanto sopra, si ritiene preferibile procedere mediante adeguamento dello stato dei
luoghi a quello formalmente dichiarato agli atti amministrativi, mediante la chiusura della porzione
di spazio attualmente in incremento.

Analoga operazione potra essere effettuata, qualora ritenuto opportuno, al piano terra, mediante
la realizzazione dell'apertura di una seconda porta sulla parete laterale di divisione tra il locale
commerciale e il locale operativo.

Per I'esecuzione delle opere e delle attivita sopra indicate si stima un costo complessivo di circa
€ 1.500,00/2.000,00.

Raffronto stato di fatto — planimetrie catastali

Come gia evidenziato nella precedente perizia, la planimetria catastale risulta conforme a quanto
rappresentato nella Concessione Edilizia n. 136/87.

Pertanto, una volta definita la procedura da adottare per ricondurre l'unitad immobiliare alla
corretta condizione urbanistico-edilizia, mediante adeguamento dello stato dei luoghi oppure, in
alternativa, mediante procedura amministratva di sanatoria, si dovra procedere
all'aggiornamento della planimetria catastale, riportando correttamente lo stato dei luoghi.

e
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| costi prevedibili per tale attivita sono stimabili in € 1.500,00/2.000,00, comprensivi dei costi
tecnici e dei relativi diritti.

Certificazione A.P.E.

L'unita immobiliare & provvista di Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.), redatto in data 2
marzo 2023 e con validita fino al 2 marzo 2033.

La classe energetica deil'unita immobiliare risulta essere la Classe “G”,

Condizioni di utilizzo

Si conferma che l'unita immobiliare risulta attualmente concessa in locazione.

li soggetto conduttore, pur disponendo dell'intera unita immobiliare, costituita dal piano terra e dal
piano cantina, in relazione all'attivitd esercitata, consistente in una lavanderia a gettoni, utilizza
esclusivamente il piano terra.

Il contratto di locazione decorre dal 1° ottobre 2023, con prima scadenza fissata al 30 settembre
2028. Il canone annuo di locazione € pari a € 12.000,00 oltre IVA.

Considerato il valore determinato con la perizia del 16 giugno 2026, pari a € 284.550,00, il
rapporto tra il reddito annuo e il valore dellimmobile risulta pari al 4,20%, percentuale da
considerarsi nella media dei valori applicabili alle locazioni di tipo commerciale.

La condizione di occupazione dell'unita immobiliare, se da un lato determina il vincolo derivante
dalla presenza di un contratto di locazione a tempo determinato, dall'altro pud rappresentare un
elemento di interesse per un eventuale investitore, trattandosi di un immobile produttivo di
reddito.

Determinazione dei valori unitari e degli indici di comparazione

Si conferma che, ai fini della determinazione del piu attendibile valore di mercato del bene, &

stata effettuata un'analisi comparata dei dati di mercato desumibili dalle trattative commerciali

relative agli ultimi periodi, nonché dalle verifiche effettuate su siti specializzati.

Sono stati altresi considerati i valori medi determinati dalla Camera di Commercio e quelli

pubblicati dall'Agenzia delle Entrate, riferiti a unitd immobiliari ubicate nell'area oggetto di stima e

aventi analoga destinazione e funzione.

| coefficienti applicati in relazione alla funzione delle superfici analizzate e al piano di riferimento

sono stati determinati sulla base dei criteri generali definiti dal D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138 e

delle indicazioni dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI).

In tale ambito, la superficie delle pertinenze esclusive di servizio viene considerata:

- nella misura del 50%, qualora comunicante con i vani principali e con quelli accessori a
servizio diretto;

- nella misura del 25%, qualora non comunicante.

Nel caso in esame si conferma l'applicazione del coefficiente del 50% alla superficie commerciale

del piano cantina, considerata quale superficie pertinenziale, in ragione del collegamento diretto

con l'unita principale e, altresi, dell'altezza interna pari am 2,90.

Per quanto riguarda la determinazione dei valori unitari, a seguito delle opportune analisi

aggiornate alla data odierna e verificata altresi la classe energetica dell'immobile, si conferma il

valore gia determinato nella perizia originaria, pari a €/mq 2.100,00.
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Determinazioni delle superfici commerciali

Ai fini della determinazione delle superfici commerciali si mantengono i valori e gli indici di
ragguaglio indicati nella perizia originaria, apportando la sola riduzione di mq 1,00 alla superficie
del piano cantina, in quanto tale superficie risulta essere in incremento rispetto a uno spazio non
di proprieta.

Nella determinazione delle superfici relative al piano cantina non sono state considerate né la
proiezione della scala di collegamento tra il piano terra e il piano primo, né il relativo sottoscala.
Alla luce di quanto sopra, si determinano le seguenti superfici commerciali:

- Superficie commerciale determinata a rilievo: mq 90,00;

- Indice di comparazione: 1,00;

- Superficie commerciale ragguagliata: mq 90,00 x 1,00 = mq 90,00;

- Superficie cantina determinata a rilievo: mq 90,00;

- Indice di comparazione: 0,50;

- Superficie commerciale ragguagliata: mq 90,00 x 0,50 = mq 45,00.

Pertanto, la superficie commerciale complessiva ragguagliata risulta pari a:

- mq 90,00 + mq 45,00 = mq 135,00.

Determinazione valore commerciale

Definita la nuova superficie commerciale, il valore complessivo del bene viene

conseguentemente rivisto come segue:

- Valore commerciale medio unitario: €/mq 2.100,00;

- Superficie commerciale ragguagliata di riferimento: mqg 135,00;

- Valore commerciale complessivo: mq 135,00 x €mq 2.100,00 = € 283.500,00. (euro
duecentottantatremilacinquecento/00).

Adeguamenti valore commerciale
Il valore sopra determinato deve essere considerato, sotto il profilo tecnico-estimativo, quale pit
probabile valore di mercato del bene.
In considerazione della tipologia della presente perizia, avente carattere tecnico-sommario, si
ritiene accettabile un'oscillazione del valore, in aumento o in diminuzione, nell'ordine del 5%.
Il valore sopra esposto considera il bene immobile nello stato risultante a seguito della
regolarizzazione efo dell'adeguamento sotto il profilo urbanistico-edilizio, nonché libero da
conduzione.
Considerato il vincolo derivante dalla locazione, i tempi di scadenza del contratto e, parimenti, il
canone annuo previsto dal contratto di locazione in essere, pari a € 12.000,00, al netto di
eventuali rivalutazioni, si puo stimare, in fase di trattazione, una riduzione percentuale del valore
del bene pari al 7% del valore precedentemente determinato.
Ne consegue che, allo stato attuale, in presenza del contratto di locazione con scadenza al 30
settembre 2029, il valore di commercializzazione del bene alla data attuale, fermo restando il
valore commerciale sopra determinato, pud essere quantificato come segue:

o € 283.500,00 x 7% = € 19.845,00;

« € 283.500,00 - € 19.845,00 = € 263.655,00 (euro

duecentosessantatremilaseicentocinquantacinque/00).

Anche tale valore deve essere considerato, sotto il profilo tecnico-estimativo, quale piu probabile
valore di commercializzazione del bene in presenza del vincolo derivante dalla locazione.

—_————————— e

2026-055 _ ASPECON - Perizia sommaria preliminare - Integrazione 20260928
Unitd immobiliare di via XXV Aprile 25 -~ Concorezzo (MB) P.5



Considerata la tipologia della presente perizia, avente carattere tecnico-sommario, si ritiene
accettabile, anche in questo caso, un'oscillazione del valore, in aumento o in diminuzione,
nell'ordine del +/-5%.

Riassunto costi di adeguamento

Fase 1 - Adeguamento amministrativo

Pratica edilizia e sanatoria: € 3.000,00/3.500,00

Acquisizione della porzione di bene comune: € 4.500,00/5.000,00

Totale previsionale: € 7.500,00/8.500,00

Fase 1— Altemativa

Adeguamento edilizio allo stato amministrativo in essere: € 1.500,00/2.000,00

Considerati i costi sopra riepilogati e il necessario coinvolgimento del condominio, con il
prevedibile successivo ricorso ad atto notarile per Facquisizione della porzione di bene comune,
si conferma l'opportunita di procedere, ai fini dell'adeguamento dell'unitad immobiliare, mediante la
soluzione descritta nella Fase 1 — Alternativa.

Fase 2 — Aggiornamento catastale

Redazione di pratica DOCFA con relativa planimetria catastale aggiornata: € 1.500,00/2.000,00.

Conclusioni
La presente relazione deve intendersi quale integrazione della relazione/perizia precedentemente

redatta, della quale non modifica né annulla le parti non espressamente riviste nel presente
documento.

Il valore commerciale determinato nella presente relazione & da intendersi al netto di eventuali
costi di intermediazione efo imposte connesse alla vendita.

il medesimo valore non tiene altresi conto di eventuali specifiche motivazicni connesse alla
necessita di procedere alla vendita o all'acquisto dellimmobile.

Quanto sopra viene espresso in forma tecnica, nell'ambito delle competenze professionali del
sottoscritto, e viene ritenuto esaustivo rispetto all'incarico conferito.

In fede,

arch. Giancarlo Martini

—MARTINI
ARCHITETTO
586

Agrate Brianza, 28 settembre 2026
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Allegati:
all. 1 - visura catastale
all. 2 — estratto di mappa catastale
all. 3 — planimetria catastaie
all. 4 —tavola di rilievo
all. 5 — Abitabilita — Agibilita
all. 6 — Attestato di Prestazione Energetica
all. 7 — ortofoto — Google Maps
all. 8 — documentazione fotografica
all. 9 — accesso agli atti documentazione amministrativa
(link aliegato)
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all. 1 - visura catastale

JEnzLa
a ntrato@

Uala 12:06:2028

UHiclo Provinciale di Mitano - Territorio Ora. 11:07:18
Servizi Catastati Humers Pratica, T147673/2026
Pag 1 - Seque

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2026

ﬁ immobiis di catasto fabbricati @ Causali di aggiomamento ed annotazion

Infarmazioni riportate negh attl del catasto al 12/06/2028

Dati identificatvi: Comune ¢ CONCOREZZ0 {C952) (kM)
Foglio 11 Particalia 243 Subailerno 5

Clhassamento.

Renamia Euro 1,923,29

Rendila, Lire 3.724.000

Categeria CH1™. Classe 4 Consistenza 98 m®

indirizzo: VIADELLALIBERTA . 9 Piano St 1

Ulthino atto oi sgglornamanto: CLASSAMENTO AUTOMATICO dal 31792 'S8% w1 ali: dar ¥4:-09 1930 tni
999999)

Dati identificativi

Cormuria di CONCOREZZO {€C952) (M1) COSTITUZIONE in ath dal 10 €9:1390 in 2660071983
Foglic 11 Particella 243 Subatlernz 5

Fartita: 1005225

w

Particelle cortispondent! al catasto terreni
Comura ¢ CONCOREZZ0 (€952 ) (M)
Foglio 11 Paricslia 243

»

indinzzo
VIADELLA LIBERTA n 3Pana 81 [ COSTITUZIONE in ath dal 10.09:193C inn 28600:1383)

~

Dati di claszamento

Rendila Euro 1.823,29 CLASSAMENTO AUTOMATICO cel 31-12:19%9 o alt
Rendita Lira 3.724.000 4ai 14091940 (n 939999]

Gategona C11*, Ctasse 4 Consistenza 88 m?

b intestazione attusle dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. AZIENDA SPECIALE CONCOREZZESE 1 Atto del 04,04.2011 Pubtlico ulicsaie MENDICING
{CF 0238594036€) GIUSEPPE SEGRET Sede CONCOREZZO (M
sede In CONCOREZZO (MB) Reparionon 2251 COMPRAVENDITA Trascrizore e,
Dintie i, Proprista’ par 17t idariva daliatio 11 ?g%?gg?” Reparte PI oi MILANG 2 in atti dat
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all. 2 - estrafto di mappa catastale foglio 11 particella 243

—_——————————————————— . ———
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ail. 3 - planimetria catastale

SN SlSg,  VHBTENO DRLE FANIK AOC W LR
pol b 2| ; OIREZIONE GENERALE DEL CATASYO E D1 58 FTEE s.a?\
CATASTO EDILIZIO URBANO o 13 4193 o s52) LTI
smetnia gi uiv 0 Comune % Coocorezzn (4D} ws  vid AXY Aprile - g
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4. <340
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negozic

I | -
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all. 4 - tavola dirilievo

/" Eventuale rizpertura
pona

PIANO TERRA
23 23
N ) s | =
A7
H=320m
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505
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Negozio :
H=335m
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- - 33 el clg 5 g
83 g

1

committente ) .
Azienda Speciale Concorrezese - ASPECON
via Sergio de Giorgi n. 2/4 - 20863 Concorezzo(MB)
tavola progetto

Unita Immobiliare Commerciale
via XXV Aprile n. 25 - 20863 Concorezzo (MB)

scalg

titolo

, arch. giancarlo martini
arch. luca martini
studio tecnico di progettazione
architettonica e urbanistica

via Madonnina n, 14

1:100 PIANTA PIAlth TERRA 20864 Agrate Brianza —-MB~-
data Stato di fatto t. 0396771585 — f. 0392914302
settembre 2026
archivick /Disegni /2026 —055_ASPECON_2026—06—10_Rilievo.dwg | disegnato da:AP | info@martiniassociati.com

Pratica interna  2026/055 — ASPECON ~ Azienda Speciole Concorrezese — via XXV Aprile n. 25 — 20863 Concorezzo (MB)

La proprieta’ artistica e’ protetta a norma dell’art. 1 e sequenti del D. L. 17 nev. 1925 n* 1950 sul diritto d'autore - riproduzione vietata
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PIANO INTERRATO

Eventuale parete in.
cartongesso

Superficie in ampliamentonon |4
Individuabile nelle tavole di C.E. |7

232

s e

committente

Azienda Speciale Concorrezese - ASPECON
via Sergio de Giorgi n. 2/4 - 20863 Concorezzo(MB)

. arch. giancario martini
arch. luca martini

tovola progetto ] 3 ) studio tecnico di progettazione
Unita Immobiliare Commerciale architettonica e urbanistica
2 via XXV Aprile n. 25 - 20863 Concorezzo (MB)
scala titolo via Madonnina n. 14
1:100 FIENTAPIEROFRING 20864 Agrate Brianza —MB—
data Stato di fatto t. 0396771585 — f. 0392914302
settembre 2026
archivict /Disegni /2026 -055_ASPECON_2026—06—10_Rifievo.dwg | disegnato da:AP | info@martiniassociati.com

Pratica interna  2026/055 — ASPECON — Azienda Speciale Concorrezese — via XXV Aprite n. 25 — 20863 C

{uB)

La proprieta’ artistica e protetta a norma defl'art. 1 e seguenti del D. L. 17 nov. 1925 n" 1950 sul diritto d’autore — riproduzione vietata
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all. 5 - Abitabilita - Agibilita

COMUNE Dt |
i Pratice Edilizia n.

o518
| rhsas |

A Prowocollo N. $€366/8% |
e — . 2395/90

DICHIARAZIONE DI ABITABILITA'. AGIE!“‘I’A' D1 EDIFICIO -

e

IL SINDACO
Viste Titanes a0 dats _.i . . . ... i Sig

peechd venga dichlrata abiteblsagibile Is '}
dell'editicio di propristh di
!
cod lisc ¥ I ] | [ I

rewliczata sl mappals n ' del Foghio n ' avepls lo wgueat] carstterintiche: |
Supesficie coperts mn Volumetris me L

Allogyi | S Vand utili | T =T

Veni sccessori B, Vant wd altvo uso ) a.,

vigo f} verbele deildficiale sanitarin la data oo

vito i} verbale dellUfficio Tecuiko comunale @ data L. te ¢\

vistg I3 ricevuta opmprovente i pagamento della somma i 1 quale tsssa di concesmione comunale

vits Is copia del cectificeto di collaudo delle opere in cemento srmato ~ in ca. precotopressy —
drutturs metallicn: depositato &l seosl dells logge 3111971 6. 1086 presmy T'Ufico del Gandn Clvile

di it inodats
- visto che | lavorl s sttt eseuitl comformemente alla concessicas rilasciats in data
¢ successive varlante in dsna : E 3.10.82
. = con Vomservares di tutte le disposizion! previste dagii stramenti wrbenistici vigenti,

vista Timpegnative ~ conveaxione — allogatz alls coneessiope, per il concorso  alls opere & urbentzen
zimie nonchéd sl costo di costrazione;
visia {3 copia dells dchisrarione presentats all'URE per Msorione in calasto ‘
| — visti | regolamenti commnali di lgeene e di Ediliza vigeaty
‘ =~ st ghi art, 221 & 226 del T.U. delle legey Sanitarie approveto con RD 27,71884 n 1288
| DICHIARA
| LABITABILITA" L'ACIBILITA a runti ghi effaiti di iegge. delledificlo di cul in pramens, ubicato w questo

Cemyse In R n. : !
b ?' 9.9.?__ mémgwu

—
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all. 6 - Attestato di Prestazione Energetica

£ [

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

AlL.

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
D Residenziale
Non residenziole

Clossificozione D.P.R. 412/93: E.5

Oggetto dell’aftestato

D Infero edificio

Unitda immobiliare

D Gruppo di unita immobiliari

Numero di unitd immobiliari

di cul & composto Vedificio: 43

D Nuova costruzione

D Passaggio di proprieta
Locazione
D Ristrutturazione importante
D Riqualificazione energetica

[ are:

Dati identificativi

Regione : Lombardia
Comune :CONCOREZZO
Inclirizzo wia XXV Aprile 25

Zona climatica : E

Anno di costruzione : 1977-1992
Superficie vtile riscaldata {m?) : 87.92
Superficie utlle raffrescata (m?) : 0.00

Piano : T

Interno : Volume lordo riscaldoto (m3): 377.68

Coordinote GIS 45583333 9,333333 Volume lordo raffrescato (m?) : 0.00
Comune catostale . ONCOREZZO Sezione Foglio 11 |Particela| 243
Subalterni o |5 p |5 ) b o b
Altri subolterni

Servizi energetici presenti
3
[j;! Climotizzozione Invernale

D l@, Climatizzazione estlva

D Ventilazione meccanica

IHuminazione
Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché lo presiazione energetica del fabbricato, ol nefto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestarione energstica globale

INVERNO ESTATE

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

CLASSE

ENERGETICA

G

EP g, nren
288.95
kWh/m?anno

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

2026-055 _ ASPECON - Perizia sommaria preliminare - Integrazione 20260928
Unit& immobiliare di via XXV Aprile 25 - Concorezzo (MB)




. B
TARIA

o0 o

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

ATTESTATO DI

PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

AVE.

Lo sezione riporta Vindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima delfenergia consumata annual-

mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima def consumi di energio

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitd annua consumata
in vso standard
{specificare unitd di misura)

Indici di prestazione energefica
glabali ed emissioni

Energia elettrica da rete 596,22 kWh Indice della prestazione
. Gas naturale 232267 m3 energetica nen rinnovabile
O EPgl,nren

GPL kWh/m2 anno
[0 |carbone 288.95
N Gosolio e Olio combustibile
D Biomasse solide Indice della prestazione
L1 |siomasse iiquide energeg;;lr::r;ovoblle
D Biomasse gassose KWh/m?2 anno
L]  |solare fotovattaico 3.19

_D_ Solare termico
0O |eolico Emissioni di CO»
0 eleriscaldomento kg/ :5“52 ;‘3"°
] (TeleraHrescamento .
D fro (specificare)
—

RACCOMANDATZIONI

Lo sezione riporta gl interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con i singolo intervento o con lo redlizzazione
delfinsieme di essi, esprimendo una valviazione di massima del potenziale di miglioramanto delf'edificio o immchile oggetio

dell'ottesiato di prestazione energefica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Class ENERGETICA
Comports una | Tempe di riterns Energetica . .
Codicn TIPO D) INTERVENTO Ricth | i vaggivngibile raggiungibile se si
RACCOMANDATO impastante anni con Pintervento mll'znz'-no inl;:ﬁ ol
erve
{EPg).nren 1#h/m? anno ) raccomandati
[: P Cappotto pareti esterne NO 13.70 G(251.85)
Ren2 Sostituzione serramenti NO 11.40 F(185.77) E
Rens 155.42
R kWh/m? ano
ENa
Rens
Rzne
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL!

s ATTESTATO DI PRESTAZIONE
PR ENERGETICA DEGLI EDIFICI
L A7 '

I_ Energia esporiata I

kWh/anno . l Vettore energetico:

ALTRI DATI Di DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Valume riscaldato 377.68 m3
$ = Superficie disperdente 194.43 m2
Rapporto $/V 0.51
EPH.0d ) - o 207.73 - kWh[_m!_mno .
Aot entf Awp viile 0.0800 >

0.00 - W/m2K

DATI Di DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

| Servizio

R Tipo di impianio
|

I -
‘

Anne di
installazions

. Ceodice

| cctasto

Vettors Potenza
naraatk N, )

implanti
termici

bt it 2]
viilizzato

i

Efficienza
media

| 'c_hgiomb

EPren | EPnren

| Ienotatonn A combustionn

Climatizzazione

2005

T naturale

24.00

invernale

0.75 M

0.37 27725

Climatizzazione

estiva

Ne

Prod. acqua
calda sanitorio

I 418l A combustione:

K s naheale

24.00

Nw

0.00 0.00

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meacanica

illyminazione

Trasporio di

0.00

282 11.70

persone o cose
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. ATTESTATO DI PRESTAZIONE
BARIA ENERGETICA DEGL! EDIFICI

Ll

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezione riporta informazioni suile opportunitt, aache in termini di strumenti di sostegno nazionoii o locati, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,
DATA DEL SOPRALLUOGO E DEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIO: 30/01/2023

£H

SOGGETTO CERTIFICATORE

| D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitalo D Organismo/Societa
[ Nome o Cognome / Denominazione |Guido Sala
Indirizzo via Salvo d'Acquisto 24, Agrate Brianza (MB) 7]
EBmail
I'l'elefono
Imolo Laurea magistrale in ingegneria
: Ordinefiscrizione Ordine degli ingegneri
| Diehi 2 di indipendenza A 1 ione dell'Atteslato di Prestazione Energelica il Soggstio certificatore contestualmente

dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decrelo del Presidente detla Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompalibifita di cui al Decreto n. 6480 @ s.m.i..

Informuzioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sapralluogo/ritievo sull’edificio obbligatoria per la redazione sl
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massxmo dei sl
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello str di riferimento reg le?

Ai fini della redozione del presente altestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
I calcolo semplificato?

Il presente oftestato & reso, dal softoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di alto notorio al sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
443/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos) come modificato dall’arficolo 12 del D.L 63/2013.
St dichiara, ai sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000, che la presonia copia cartacea & conforme ol file deli’uitestuto di prestazione

enargetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Ragi
ORDINE INGEGNERI PROAV—[‘;CI:"“ONZA E DELLA BRIANZ/
Ingegnere
" . . . . . .. 02.03.2023 17:44:44 CET
Data di emissione 02/03/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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. ATTESTATO DI PRESTAZIONE
o ARIA ENERGETICA DEGLI EDIFICI
v e e -

LEGEND TE PER LA COMPILAZI

I presente documento attesta fa prestazione e lo classe energetica del’edificio o dell'unitd immobiliare, ovvera la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogoti dai sistemi tecnici present}, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le petenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta Informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricoto e degli impionti. Viene oltresi Indicota lo classe energetica pib elevato raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA )

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivozione alla bose della redazione delll APE, Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non predude f'uso dell' APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli vt indicoti.

Prastazione energefica globale (EPgl,nren) : fobbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa o tutti | servizi ero-
goti dai sistemi tecnicl presenti, in base al quale & identificata lo closse di prestozione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: Indice qualitativo del fabbisagno di energla necessarlo per 1 soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologic e dal rendimento degli Impianti presentl. Tale indice da un'indicozione di come {'edificio,
d'estote & d'inverno, isola termice gli omk intern! rispetto all'ombiente esterno. La scola di valutazione qualitativa viilizza-

ta osserva il seguente criterio:
QUALITA’ ALTA { QUALITA’ MEDIA QUALITA® BASSA

| valori di soglio per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicotore, sono riportofi nelle Linee guida per
{'attestazione energefica degli edifici di cui al decreto previsto dalf'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quosi zero: edificio ad altissima prestozione energetico, colcolato conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil, pro-
dotta all'interno del confine del sistema {in situ). Una spunta sul'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
fappartenenza dell' edificio oggetto dell' APE o questa cotegoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabila di un edifido simile mo dotato dei requisitt minimi degli
edifici nuovi, nonché con la medio degli indici di prestazione degli edifid esistenti simili, ovvero conmraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti @ consum! stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energla rinnovablle utilizzata
dalf'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia ¢ annvalmente dall'i bil
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica vtilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la fabelk che dassifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importonte.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA & RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPC B INTERVENTO
Renl FABBRICATO - INVOLUCRS OPACC
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRT TRAS>AREMTE
Ren3 IMPIANTO CL MATIZZAZIONE - INVERNO
Rsnd . IMPIANID C1 MATIZZAZIONE - FSTANE
Rin3 ALTRI IMPIANTI
Rend . FCNTL RINNOVAB:LI
TERZA PAGINA

Lo terza pogina riporta lo quontitd di energio prodotta in situ ed esportoto annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relafive rispettivamente al fobbricoto e agli impionti, i doti di maggior dettaglio allo bose
del calcolo.
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all. 7 - ortofoto = Google Maps

dilConcorezzo
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all. 8 - Documentazione fotografica

Vista esterna da sud
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Vista esterna ingresso

Vista interna locale commerciale
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Vista interna locale retro e zona bagno-ripostiglio

Scala di collegamento Piano terra - cantina
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Vista interna locale cantina
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